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KANTERS
GARANTIEMAKELAARS

De makelaars van vandaag en morgen

Hoge Ham 136 en 136 a te Dongen

OMSCHRIJVING

LIGGING:

BOUWJAAR:

OPPERVLAKTE:

PERCEELOPP

INHOUD WONING:

BESTEMMINGS-
BEPALINGEN:

BOUWAARD

INDELING

In het centrum van Dongen gelegen representatief winkel-woonhuis met eigen

stadstuin en daklerras.

Het winkel-woonhuis is gesitueerd in het autoluwe deel van de winkelstraat aan

de Hoge Ham. De directe omgeving kenmerkt zich door detailhandel, horeca

en dienstverlening. Enkele landelijke winkelketens zijn in de directe omgeving
gevestigd, zoals onder andere een Hema, Bruna, Expert, Wibra, Kruidvat, Etos,

Scapino, Aldi etc etc.

Voor de Hoge Ham geldt ter plaatse éénrichtingsverkeer. In de parkeerhavens

aan de zijdevanhet onderhavige pand is onbetaald parkeren toegestaan. In de

directe omgeving zijn voldoende vrije parkeerplaatsen.

Het pand is gebouwd in circa 1900 en in latere jaren geheel verbouwd en

gemoderniseerd.

Winkelruimte circa 108 m'?

Dienstruimtes circa 37 m2.

WoonoppervlakÍe circa 156 m'.
Overig inpandige ruimte circa 40 m'

289 m'.

Circa 708 m3

Het object is gelegen in het bestemmingsplan'Centrum', met als bestemming
centrum doeleinden.

Het pand is van steen gebouwd gedeeltelijk met pannen gedekt en gedeeltelijk
plat dak.

Begane grondvloer is uitgevoerd in beton en de verdiepingsvloer is van hout.

De winkelruimte en de bovenwoning hebben een zelfstandige ingang.

Winkelpand
Goed verzorgde winkelruimte van circa 108 m'zmet vloerverwarming en

alarminstallatie.
Dagverblijf met moderne inbouwkeuken voorzien van een 5-pits gaskookplaat,

magnetron, elektrische oven en een afzuigkap.

Deze ruimte is voorzien van een laminaatvloer met vloerverwarming.

Achterhal met toilet en opstelplaats van de c.v.-ketel.
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VERWARMING

WARM WATER:

ISOLATIF,:

ENERGIELABEL

KOOPPRIJS:

OPLEVERING:

BIJZONDERFIEDEN

BEZICHTIGiNG

De makelaars van vandaag eD morgen

Bovenwoning
f)e bovenwoning is via een zelfstandige entree via de zijkant van het pand te

bereiken.

Aan de straatzijde bevindt zich de sleervolle woonkamer met aangrenzend een

ruime slaapkamer.

Vanuit de slaapkamer deur naar groot dakterras van maaÍ liefst 32 m2, waarop

een heerlijke loungeset kan staan en waar u kunt genieten van de rust en de

zon. Het dakterras is op het zuidwesten gelegen.

Nctte badkamer tnet dakkapei en onder andere voorzien van een ligbad,

douchegelegenheid, toilct en een dubbele wastafel.

Woon-eetkeuken met dakkapel en met fraaie inbouwkeuken voorzien van een

5-pits gaskookplaat, rnagnetron, spoelbak, koelkast en afwasmachine'

Vanuit dc keuken middels een klcine trapafgang naar beneden bereikbare
hobbyruimte met dakkapcl cn airco unit en afzonderlijke werkkamer.

Hal met vaste kast waarin de c.v.-ketel is geplaatst en toegang naar zeer ntilne
werk-hobbyruimte van maar liefst circa 40 m'z.

Op de begane grond bevindt zich nog cen berging en een zonnige stadstuin.

Woning door middel van eigen c.v.-installatie.
Winkel door middel van een eigen c.v.-installatie in combinatie met
vloerverwarming.

Gecombineerd via de c.v.-ketel

Muren, dak en vloer gedeeltelijk geïsoieerd.

Pand is gedeeltelijk voorzien van dubbele beglazing.

De woning heefl energielabel F
De winkel heeft energielabel B.

€ 550,000,- k.k. voor het gehele pand.

In onclerling overleg.

Het object is gelegen in de hoofd winkelstraat van Dongen. In de straat in
hoofdzaak gecombineerd winkels en wonen.

Alleen na een via ons kantoor gemaakte af'spraak.

AAN DEZE INFORMÀTIE KUNNEN GEEN RECHT'EN WORDEN ON'TLEENT)
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Fotobladen winkel-woonhuis
Hoge Ham 136 en Hoge Ham 136 ate Dongen



Fotobladcn winkel_woonhuis
Hoge Ham 136 en Hoge Harn 136 a te Dongen
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F otob laden winkel-woollhuls
Lloge Harn l3(r en Floge IJam 136 a te Dongen
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Fotobladen winkel-woonhuts
Hoge Ham 136 en Hoge Ham 136 ate Dongen
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KANïERS

Fotob laclen winkcl-woonhuts
I{oge Ilarn 136 en Hoge Ham 136 a te Dongen
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Fotoblaclen winke l-woouhui s

Hoge Harn 136 en Hoge Ham 136 a te Dongen
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Fotobladen winkcl-woonhuis
Hoge Ham 136 en Hoge Ham 136 ate Dongen
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Fotobladen winkel-wo onhuts

Hoge Ham 136 en Hoge Ham 136 ate Dongen
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frotob laclctt winkel-lvoonhuts
Hogc l-lam l36 en Iloge l-lam 136 a te Dongcrt
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Fotobladen wiukc I -woonhuts
I{ogc Ham 136 en Floge I Iam 136 a te Dongen
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Fotobladen winkel -woonhuis
Hoge Ham 136 en Hoge Ham 136 ate Dongen
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Plattegrond winkelruimte
Hoge Ham 136 te Dongen
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Plattegrond bovenwoning
Hoge Ham 136 a te Dongen
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Plattegrond bovenwoning
Hoge Ham 136 ate Dongen
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Artikel 4 Centrum
Centrum: Artikel 4 centrum
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4. 1 Bestemmingsomschrijving
4.2 Bouwregels
4.3 Specifieke gebruiksregels
4,4 Afwijken van de gebruiksregels

4. 1 Bestemmingsomschrijving

De voor'Centrum' aangewezen gronden zijn bestemd voor

a. Bedrijven uit ten hoogste categorie B1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten'functiemerrging'.

b. CultLrur en orrtsPanning.
c. Detailhandel,
d. Dienstverlening.
e, Horecabedrijven uit ten hoogste categorie lc van de Staat van Horeca-activiteiten.

f, Kantoren,
g, Maatschappeli;ke doeleinden, zoals brbliotheken, gezondheidszorg, jeugd- en kinderopvang, onderwijs'

openbare dienstverlening en verenigingsleven'
h. ïerrassen.
i. Wonen in een woning met aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten.

j. Uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'sLlpermarkt': tevens een supermarkt'

k, ïer plaatse van de aanduiding'erf': uitsluitencl voor erven bij de hoofdgebouvven op hetzelfde bottwperceel,

uitsluitend bestenrd voor ondergeschikt gebruik zoals rnagazijn, kantoor, bergínger.r, parkeren en dergelilke'

L Ter plaatse van de aanduiding'horeca rot en met categorie 2': tevens een café uit categoríe 2 van de staat van

Horeca-activiteiten.
m. Bi; cleze bestenrming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen, nlttsvoorzieninqen en

waLer.

4.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels

4.2.1 Gebouwen en overkaPPingen

a. De volgerrde bouwwerken zijn toegestaan:
1, Binnen een bouwvlak: hoofdgeboriwen met de daarbij behorende aan- err uitbour,rten, bijgebouwen en

boutwtverken, geen geboutrren zilnde
2, Íer plaatse van cie aat'rcluicling'erf': aan- en uitbour,tien, bijgebottrr,len en bou''orwerl<en, geen gebotttrtlen

zijncle, horencle bij het hoofdgebour'ni op hetzelfde bouwperceel'

3. Op de overige gronden: uitsluitend bouwr,nierken, geen gebouvven en qeen overkappingen zijnde'

b, De totale opperrrlakte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste het niet de aanduidittg

aangegeven bebor-rwingspercentrige van het bor-rr,vvlak; indterr geen bebouvrringspercentage is aangegeven,

gelcit een bebor"rwingspercentage van 100'Yo rran het bouwvlak'
c, per bouwperceel mogen cle gronclen met cle aanduiclíng'erf'voor ten hoogste 40Dzb worden bebolrwd met

gebour.nien en overkappingen, met een maximum van 100 m'z'

d, per bourruperceel mogen de gronden rnet de aanduiding'erf'voor ten hoogste 75oó worden bebour,tid rr-ret

gebouwen en overkappir-rgen inclren cle begane groncl bestemd is en ook daadlverkelijk gebrurikt wordt voor

andere furncties datr tvonetr,
e, Inclierr cle toelaatbare te bebouwen oppervlakte rngevolge het bepaalde onder c lninder bedraagl dan 20 nr2 is

een bebourringspercentage van 50% tot een trraximum van 20 m2 toegestaan.

f. De goothoogte val gebouwen beclraagt ten hoogsie cle rnet de aanduiding aangeqeven goothoogte'

g. De bouwhoogte van gebourruen beclraagt ten hoogsie 4 m meer dan de met de aandrtiding aangegeven

gootlroogle.
lr, De maxinraal loelaatbare goothoogte van gebouwen mag worderr overschredetr door dal<lcapellen, rrldien:

L, de afstand tot de goothoogte, de nol< en cie zijl<anteÍr van het dakvlak ten rninste 0,5 rn bedraagt;

2, cie bor-iwhoog[e van cle clakkapel, gemeten vanaf de voet r,'atl de dakkapel, ten hoogste 1,75 m

bed ra a gt;
f . de breedle Van dakkapellen aan de 'yoer- of zijl<ar.ri van het hoofdgebou',v ten lroogste 50oá varr het

dakvlak bedt'aagt,
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